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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsféreningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att forandra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen 4r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatridkning &r en uppstillning av
foreningens intidkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrikningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intidkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrdkningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer Gver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt
Vid fragor om ditt boende eller

bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB.

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




716401-2440
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¢a15| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Klostret med sate i Uppsala org.nr. 716401-2440 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1979. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-05-22.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Dragarbrunn 17:6 1980-01-01 1980-03-12

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Uppsala. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresréatt) 59
27 garageplatser i varmgarage 0
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2935
Totalt 53 objekt 2994

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 1 st 2 rok, 4 st 3 rok, 16 st 4 rok, 1 st 6 rok, 2 st 7 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Uppsala Dragarbrunn ~ G:A 0/0 Grusad koérvag
GA:2

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Claes Juhlin Ordférande
Bjorn Smeds Ledamot
Hans Pettersson Ledamot
Annika Strém Ledamot
Anders Johan lhr Ledamot
Laila Sahlin Suppleant
Hans-Eric Almeback Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Hans Pettersson och Bjérn Smeds.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: T| Ekonomikonsult AB, Tommy Irénius.

Valberedning har varit: Birgitta Gozzi Pettersson (sammankallande) och Marianne Juhlin, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-18.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 117 958 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 818 521 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts for 76 090 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassafléde for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sid 10.

Arsavgiften har under ret varit oféréndrad.
En férandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r registrerad.

Underhall
Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 581 850 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 293 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer inte den rekommenderade avséttningen enligt underhallsplanen.

Styrelsen foreslar ocksa att stamman disponerar 76 090 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Takrenovering
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Under aret har taket tvattats pA mossa och smuts. Det har sedan ytbehandlats for att forhindra ny pavéxt av mossa och
forlanga takbelaggningens livslangd.

Laddboxar

Laddboxar har installerats pa alla parkeringsplatser i garaget. Avtal fér nyttjande skrivs med innehavaren av parkeringen nar
man vill bérja nyttja boxen. Séarskilda ordningsregler har skrivits for anvandandet av av boxarna (se féreningens ABC). El
kommer att méatas och debiteras separat och en kostnad pa garagehyran kommer att tas ut manadsvis for att tacka
féreningens kostnad for installation.

Ommalning av rédcken efter reklamation
Tidigare reklamerade malningsarbeten pa takterrasser har slutférts enligt tidigare 6verenskommelse med Sanda Maleri.

Omsiittning av lan
Ett av féreningens lan har omférhandlats och ligger fortfarande rorligt.

Overféring av medel till réntebédrande konto i SBAB
En del av foreningens kapital har férts 6ver frdn HSB Uppsala till SBAB Bank och till ett battre, rantebarande konto. Kontot
omfattas av insattningsgaranti och kapitalet ar inte bundet.

Problem med hissar

Under aret har féreningen haft aterkommande problem med hissarna i fastigheten vilket inneburit olagenheter for
lagenhetsinnehavarna och hoga kostnader. De grundlaggande felen tycks nu vara avhjélpta. En dialog pagar med
entreprendren géllande kostnaderna.

Héjda avgifter
Pa grund av héjt kostnadslage, hojda avgifter fér vatten och fjarrvarme och fortsatt hoga rantekostnader beslutade styrelsen att
fran 1/1 2024 hoja lagenhetsavgifterna i féreningen med 7 %.

Underhaéllsplanen
Foreningens underhallsplan uppdaterades i december. Planerade arbeten 2024 &r spolning av avloppsstammar, byte av
mjukfogar/dilfogar och sockel puts/lagning.

Trédgarden
Odlingsladorna i tradgarden har renoverats och forstarkts. En del nytt vaxtmaterial har képts in och planterats av
tradgardsgruppen.

Hemsida
Under 2023 har féreningens hemsida fardigstallts, www.brf-klostert.se. Dér finns bl.a aktuell information och féreningens ABC.
Sidan kommer att uppdateras fortldpande

Trapphus
For att skydda och férbattra mojligheterna att rengéra golven i trapphusen har de rengjorts och ytbehandlats.

OVK
Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts. Det fanns inga anmarkningar.
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Storre renoveringar och forbéttringar gjorda de sista 10 dren

Artal Andamal

2013 Byte av hissar

2019 Arbete med att byta ventilationssystem pabdrjades. Arbetet avslutades 2021
2023 Laddstoplar for laddning av elbilar installerades

2023 Takbelaggningen rengjordes och behandlades.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 40 och antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 40.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 207 249 171 322 151
Skuldsattning, kr/kvm 2338 2338 2338 2338 2338
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2338 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 5 4 4
Energikostnad, kr/kvm 142 131 131 121 137
Arsavgifter, kr/kvm 563 515 562 562 562
Arsavgifter/totala intakter, % 81 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 683 0 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 2026 1824 1828 1966 1954
Resultat efter finansiella poster, tkr 110 248 -667 562 42
Soliditet, % 39 38 37 41 36

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 307 000 0 0 1 307 000
Underhallsfond, kr 1358 288 0 223 562 1581 850
S:a bundet eget kapital, kr 2 665 288 0 223 562 2 888 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1676617 247 508 -223 562 1700 563
Arets resultat, kr 247 508 -247 508 117 958 117 958
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1924 125 0 -105 604 1818 521
S:a eget kapital, kr 4589 413 0 117 958 4707 371

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 293 000 kr samt ianspraktagande skett med 69 438 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1700 563
Arets resultat, kr 117 958
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1818 521

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhalisfond, kr -293 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 76 090
Balanseras i ny rdkning, kr 1601 611

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

) _ 77N
Transaktion 09222115557514563836 Ef@%

Not

(9]

Signerat CJ, HP, BS, AJI, AS, Tl

2023-01-01
-2023-12-31

2025970
17 748

2043 718

-1232 037
-21 581
-60 700

-433 113

-1 747 431

296 287

13 523

-191 852

-178 329

117 958

117 958

117 958

2022-01-01
-2022-12-31

1 823 540
11 672
1835212
-1 020 981
-27 711
-57 083
-427 580
-1 533355
301 857

2260
-56 609

-54 349

247 508

247 508

247 508
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 9931 427 10 242 697
Inventarier, verktyg och installationer 9 190 761 9354
Summa materiella anliiggningstillgangar 10 122 188 10 252 051
Summa anliggningstillgangar 10 122 188 10 252 051
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 847 206 1534 628
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 143 836 124 662
Summa kortfristiga fordringar 991 042 1 659290
Kassa och bank
Kassa och Bank 12 1012537 367
Summa kassa och bank 1012 537 367
Summa omsiittningstillgangar 2003 579 1 659 657
SUMMA TILLGANGAR 12 125 767 11911 708
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1307 000 1307 000
Fond for yttre underhall 1 581 850 1358 288
Summa bundet eget kapital 2 888 850 2 665 288
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 700 563 1676 617
Arets resultat 117 958 247 508
Summa fritt eget kapital 1 818 521 1924 125
Summa eget kapital 4707 371 4589 413
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 3000 000 7000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 4 000 000 0
Leverantorsskulder 112 156 46 459
Skatteskulder 2 641 3575
Ovriga skulder 14 43 994 24 367
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 259 605 247 894
Summa Kortfristiga skulder 4418 396 322295
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 12 125 767 11911 708
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lépande verksamhet

Arets resultat 117 958 247 508

Elstod -17 748 0

Bidrag Naturvardsverket 303 250 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 433113 427 579

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 836 573 675 087

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -327 035 24 624

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 96 101 81 863

Kassaflode fran lopande verksamhet 605 639 781 574

Investeringsverksamheten

Forvarv/forséljning av byggnader och mark -101 687 0

Forvarv/forséljning av inventarier -201 563 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -303 250 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 302 389 781 574

Likvida medel vid arets borjan 1533876 752 301

Likvida medel vid arets slut 1836265 1533 875

I kassaflodesanalysen medrédknas féreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar hos
HSB Uppsala in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557514563836 r‘g Signerat CJ, HP, BS, AJl, AS, Tl



2023 | ARSREDOVISNING oo 11019

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdéinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag- (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnaden sker arligen med 2 %, hissrenovering 3,34 %, nya radiatorventiler med
5 %, tatskikt pa garagetak med 3,33 %, golv garage med 2,5 %, mélning garagegolv 5 %,
renovering duschrum 5 %, renovering samlingslokal 3,33 %, ventilationsrenovering med 2% och
installation laddstolpar med 10%.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméissigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hénforas till fastighteten. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott
uppgéende till 3 602 799 kronor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviardet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintédkter garage

El, momsreg
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag, elstod
Forsdkringserséttning

Summa ovriga rorelseintiikter
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-2023-12-31

1 650 040
45 540
323 880
2097

0

1 008

0

3405

2025970

2023-01-01

-2023-12-31

17748
0

17748

2022-01-01
-2022-12-31

1512537
44 052
261 480
0

1208
1428
2821

14

1 823 540

2022-01-01

-2022-12-31

0
11 672

11 672
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Not 4 Drift- och underhallskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 98 530 94 692
Serviceavtal 31081 36 769
Entreprenadstid 56 971 39 649
Besiktningskostnader 23 985 3900
Snorenhallning 7550 2532
Forbrukningsmaterial 3 698 3318
Reparationer 144 746 57 155
Elavgifter 89 561 68 838
Uppvarmning 259 857 242214
Vatten och avlopp 75 401 81250
Sophdmtning 64 623 57 603
Tradgard 33013 18 475
Fastighetsforsékringar 56 289 44 875
Kabel-TV, bredband m.m 89 790 83 770
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 41515 39 765
Administrativ forvaltning enligt avtal 58 101 56 041
Ovriga externa tjinster, drift 2156 0
Studie- och fritidsverksamhet 13 400 14 657
Medlems- och foreningsavgifter 4 880 4 800
Ovriga driftskostnader 800 1240
Summa driftkostnader 1 155 947 951 543
Underhillskostnader
Planerat underhall tak 76 090 0
Planerat underhall el-installationer 0 69 438
Summa underhdllskostnader 76 090 69 438
Summa fastighets- och driftkostnader 1232037 1 020 981

Transaktion 09222115557514563836

Signerat CJ, HP, BS, AJI, AS, Tl




2023 | ARSREDOVISNING

Brf Klostret 14 (19)

716401-2440
Not S Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 0 10 816
Telefon och porto 8 880 6 667
Tidningar och tidskrifter, reklam 689 689
Revisionsarvode extern revisor 11 812 9539
Bankkostnader 200 0
Summa dvriga externa kostnader 21 581 27 711
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 52500 49 875
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter 8200 7208
Summa personalkostnader och arvoden 60 700 57083
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintédkter fran avrdkning, bank och dyl. 13523 709
Rénteintdkter fran placeringar 0 1551
Ovriga finansiella kostnader -400 -400
Réntekostnader -191 452 -56 209
Summa finansiella poster -178 329 -54 349
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ARSREDOVISNING o Klostret

Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 16 925 450 16 925 450
Arets anskaffning, markarbete vid installation av laddplatser 101 687 0
Ingéende avskrivning pa byggnader -7 807 490 -7 416 047
Arets avskrivningar, byggnader -394 828 -391 443
Bokforda viirden byggnader 8 824 819 9117 960
Mark 1 000 000 1 000 000
Markanldggningar 380 069 380 069
Ackumelerade avskrivningar pa markanlédggning -255332 -237 324
Arets avskrivning markanliggningar -18 129 -18 008
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 9931427 10 242 697
Taxeringsvérde byggnad 37 179 000 37 179 000
Taxeringsvérde mark 57 000 000 57 000 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 193 495 193 495
Arets anskaffning, laddplatser for elbilar 201 563 0
Ingéende avskrivningar pé inventarier -184 141 -166 013
Arets avskrivning pa inventarier -20 156 -18 128
Utgaende redovisat virde 190 761 9354
Not 10 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

I avrdkning med HSB Uppsala 823 729 1 533 509
Skattekonto 18 852 1119
Ovriga fordringar 4 625 0
Summa dvriga fordringar 847 206 1534 628
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2023 ARSREDOVISNING 716401?254480
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 6713
Sophidmtningskostnader 27 168 33 052
Forsdkringspremier 60 237 55 842
Kabel-TV avgifter m.m. 23288 22 442
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 33143 6613
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 143 836 124 662
Not 12 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
SBAB Bank 1012 165 0
Lansforsakringar Bank 372 367
Summa kassa och bank 1 012 537 367
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 12 148 000 12 148 000
Summa stiillda siikerheter 12 148 000 12 148 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstadende villkor:
Langivare Rénta % Réntan &r bunden tom 2023-12-31
SEB 4,79 2024-12-28 4 000 000
SEB 0,79 2025-11-28 3 000 000
Summa 7 000 000
Avgar kortfr del av langfr skuld, omséttning 2024 -4 000 000
Totalt 3000 000
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 7 000 000
Not 14 Ovriga skulder

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Kallskatt for arvoden och personalldner 20 023 17 358
Avrikning sociala avgifter 7 848 7 009
Ovriga kortfristiga skulder 16 123 0
Summa dvriga skulder 43 994 24 367
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Arvode revision

Elavgifter

Uppviarmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

! S XN
Transaktion 09222115557514563836 Efev'}%

2023-01-01

-2023-12-31
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5027
549
3470
11 506
7775
40 267
189 313
1698

259 605

2022-01-01
-2022-12-31

1583
198
3330
10 944
8106
37578
184 940
1215

247 894
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Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Tommy Irénius
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Klostret
Org.nr 716401-2440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klostret for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre @n for en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Klostret for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid fo6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Uppsala, dag som framgar av min digitala signatur

Tommy Irénius
TI Ekonomikonsult AB
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Klostret signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst
i samarbete med Scrive.

CLAES JUHLIN " X

Ordforande Faniao
E-signerade med BankID: 2024-04-06 ki. 08:37:44

BJORN SMEDS " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-06 kl. 12:57:20

ANNIKA STROM i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-06 ki. 08:12:05

HANS PETTERSSON D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-06 kl. 10:29:54

ANDERS JOHAN IHR D

Ledamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-04-06 kI. 11:15:27

TOMMY IRENIUS i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kI. 13:35:43

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Klostret signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMMY IRENIUS " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 13:37:35

HSB - dir méjligheterna bor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, si nédra verkligheten som
mdojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgér anskaftningsviarden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intiikter (irsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
tiacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll dr en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att féreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Foreningens likvida medel framgér av
tillgngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrdkning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intakter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas d&ven om
styrelsen lamnar férslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stédmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att léttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férandringar av fond for yttre underhall
(underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda séiikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de lan foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsférbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osidker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsférbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




