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Allmint om Brf Klostret

Fastighetens adress: Klostergatan 21 A-C, 753 21 Uppsala
Fastighetsbeteckning: Dragarbrunn 17:6 i Uppsala

Foreningens hus byggdes: 1980

Fastighetens taxeringsvirde: 42 612 000 kr, varav byggnadsvérde 25 212 000 kr
Foreningens organisationsnummer: 716401-2440

Antal bostadsritter i forenigen: 25 st

Total ligenhetsyta i foreningen: 2 934,8 kvm

Antal garageplatser i killaren: 28 st varav 25 st dr knutna till bostadslagenheterna
Lokal i kdllaren: 1 st

Foreningens forsakringsbolag: Lansfoérsakringar

Foreningslokal med 6vernattningsmojlighet for 4 géster: 1 st

Andelstal

I BRF Klostret dr andelsstal lika med lagenhetens andel av de ursprungliga totala insatserna och
baserat pa detta relationstal fordelas avgiftsuttaget i foreningen.

Andrahandsuthyrning

Bostadsrattshavare maste inhdmta styrelsens samtycke for att hyra ut sin bostad i andra hand. Som
andrahandsuthyrning rdknas savil bostadsrittshavarens uthyrning mot ersittning som om denne
later nagon annan bo dar kostnadsfritt. Sarskilda regler giller for vilken hyra man far ta ut
Bostadsrattsforeningen har ritt att ta ut en avgift frin medlem som hyr ut i andra hand.

Ansvarsférdelning mellan BRF (bostadsrittsférening) och BRH (bostadsrittshavare)

Foreningen har enligt bostadsréttslagen och foéreningens stadgar ansvar for fastighetens s.k. yttre
underhall (tak, fasader, fonster, stamledningar for varme, el, ledningar for vatten (fram till
lagenhetens huvudkran) och avlopp (lodrita stamledningar), balkonger, tradgarden, staket och dylikt)
men dven killare med garageplatser, trapphus och hissar.

Bostadsréttshavaren ansvarar for det sk. inre underhdllet i ldgenheten inkl. innerdérrar och
ytterdorr till trapphuset (dock ej ytterdérrens utsida mot trapphuset; den ingar i foreningens
ansvar) och ledningar for el, ledningar for vatten och avlopp (vagriata ledningar fram till
stamledningarna) fran lagenheten fram till fastighetens stamledning. I lagen betonas sarskilt att
bostadsrattshavaren pa egen bekostnad skall hélla lagenheten i gott skick.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter regleras mera ingdende foreningens stadgar §§ 35-
43. 1 tabellen nedan ges en praktisk 6versyn av ansvarsférdelningen mellan BRF och BRH:

Insidan, t.ex. tapeter och
o puts, inkl. ev. tatskikt i
vatrum, in till byggnadens
stomme.

Lagenhetsavskiljande vagg

Icke barande innervagg




Insidan av lagenhetsavskil-
jande och barande vagg, t ex
tapet malning, puts inkl
fuktisolerande skikt
(fuktsparr) i vatrum.

Ytskikt pa vagg inklusive
underliggande behandling
som kravs for attanbringa
ytskiktet

Yttervagg och barande o |
konstruktion

S e

Ytskikt pa golv inkl Exempel pa underskikt som
underliggande behandling o hor till bostadsrattshavarens
som kravs for att anbringa ansvar; gipsskiva, spanskiva,
ytskiktet. sand.

Med golv avses t.ex. trad-
eller kemsvetsad golvmatta,

Golv inkl. ev. tatskikt intill keramiska plattor.

byggnadens stomme (t.ex. 3 Bakomliggande

barande bjalklag) (fuktisolerande) (tat)skikt,
parkettgolv inkl under-

liggande sand.

Innertak.upp il byggnadens Ytskikt och underskikt som
stomme inkl underliggande o t ex mAlnine. puts. och
behandling som kravs for att & puts,

. . stuckatur
anbringa ytskiktet

P e

. . Om fonsterdorr
Ytt_erdorr ytbehandling (balkongdorr) se sarskild
utsida .

rubrik

Ytterdorr inklusive;
- dorrblad, karm och
lister/foder, Vid byte av dorr ska
- ytbehandling insida, géillande normer for ljud och
- handtag och beslag, o brandklassning uppfyllas.
- las inkl lascylinder,
laskista, beslag och nycklar, Namnskylten
- ringklocka, andras/underhalles av BRF
- brevinkast och namnskylt,
- troskel,




- tatningslist

Innerdérr, dorr i Igh

Karm bage och troskel

Yttre malning ‘_H Malning utsida

Fénsterglas, sprojs, kitt <
Fonsterbink &
Beslag, fonsterfangare, o
handtag, gdngjarn

Tatningslist &
Persienn och markis &

Invandig malning av karm
och bage samt malning 3
mellan bagarna

Foéreningen ansvarar for
Atvlopl)pdslednln)gar (lodréta . rensning av avloppsledning.
stamledningar
BRH svarar féor normal
. o rengoring
Avloppsledningar (vagrita . .
lagenhetsledningar fram till * gB(li\IijIZlaggr forrensning av
stamledning BRH svarar for underhall av
ytskikt.
I o (For fixering av golvmatta
Klamring till golvbrunn)
W(C-stol; porslin och sits! * Hela WC-stolen inkl flottor

Galler ledning fram till
Anordningar for lagenhetens huvudkran
vattentillforsel BRH svarar for ledningar
efter huvudkranen

Tvattstéll/vask och bidé, etc H Porslin, vaggfaste

Avser utrustning BRF
Vattenlas. W monterat. Utbytt utrustning
faller pa BRH.

*

*

Avstingningsventil.




Badkar, dusch, duschkabin

och duschslang, blandare, o

kall- och varmvattenarma-

turer.

Tvattmaskin, torktumlare & ylktlgt a.t t korrekt )
installation gjorts/gors!

Torkskip med inredning 3

Tvattbink och tvittlada g

Kall- och varmvattenledning
inkl armatur

Till de delar som inte ar
synliga i lagenheten.

BRH svarar for underhall av
ytskikt.

Ventllatlonskanaler som
utgor del av husets
ventilation

Om den tjanar fler 4n den
egna lagenheten

Ventilationsdon!

Fran- och tilluftsventiler.
Installningen far inte dndras.
BRH ansvarar for rengoring.
OBS! Var noga sa att
installning ej rubbas.

Utluftsdon, springventil!

Vadringsfilter samt
filter till och spiskapa och ev.
kolilterflakt

Obs! Kolfilterflakten far inte

ventilationssystem

Vattenradiator,
viarmeledning, ventil,
termostat!

BRH ansvarar for malning
av radiator

anslutas till fastighetens

Handdukstork

Med undantag for tork, som
foreningen forsett lagen-
heten med

Elektrisk golvvarme

o Som BRH har forsett
lagenheten med

Dlskmaskm

Forstarkt fuktskydd kravs

Kyl och frysskap
Spis och mikrovagsugn
Annan koéksinredning

Diskbank med beslag




Koksflakt och spiskdpa

Byte och rengéring av filter
aligger BRH.

BRF ansvarar for flakten
som ingar i husets
ventilationssystem.

Elforsor]nlng till lagenheten
Ansvar ligger normalt pa
BRH. Lampligheten i detta
kan diskuteras. Ansvar kan

ey 2 * *

Elcentral/sakringsskap tas over av BRF. Allt beror

pa vilket slags fel som
_ _ uppstar

Byte av sakring o [ lagenhet och tillhérande
utrymme
Till de delar som éar synliga i

Elledningar i lagenhet 3 lagenheten och bara forsorjer
den egna lagenheten

Sakringsskap och

elledningariliagenhet, o

jordfelsbrytare, byte av

sakring

Belysningsarmatur, eluttag, o BRH byter lampor och

strombrytare lysror.

Uttag for motorvarmare & Sakrlpgar bytsavdensom
hyr bilplatsen

Gemensamma utrymmen

T.ex. soputrymme

Forrad till lagenhet upplatet
med bostadsritt och liknan-
de utrymmen tillhérande
lagenheten och forhyrt extra
forrad

Samma regler som for
lagenhet avseende golv,
vaggar, innertak, inredning,
etc

Dorr- och lasbeslag till
lagenhetsforrad som ingar i
upplatelsen

Garage

Samma regler som for
underhall i 1agenheten

Natvaggar i forrad och
garage




Underhall av mark som inte Enllgt nyttjanderattsavtal
ar upplaten med bostadsratt med BRH
Mark som ingér i ) BRH ar slfy.ldlg att. folja vad
o som specificerats i stadgarna
upplatelsen
om detta.
Snickerier, etc.
Uteplats * BRH far ej utféra egna
installationer.
Staket och grindar ‘H Travirket
. Rengoring och malning,.
*
Staket och grindar Foreningen héller med farg
Snoskottning och o Galler t.ex. balkong, altan
renhallning eller uteplats

Malning av sida och utsida
av balkongfront

-

Malning av balkongtak (ej
obligatoriskt) ar BRH:s
ansvar

Ytbehandling av
balkonggolv samt insidan av
balkongfront

Ytbehandling och malning
utfores enligt foreningens
instruktioner

Inglasad balkong/altan

Motsvarar vad som galler for
fonster ndr foreningen
forsett lagenheten med
dessa. Ovriga fall bér
regleras genom avtal mellan
BRH och BRF. Uppsattning
av markiser kraver
styrelsens medgivande

For inglasning galler att
typgodkind konstruktion
kravs och att godkind
entreprendr anlitas for
uppsattningen. BRH far sjalv
soka och bekosta byggnads-
lov. Sarskilt avtal mellan
BRF och BRH kravs

Invandig trappa i lagenhet

Avrinning av dagvatten fran
altan




Malning av utsida till tak,
sida och skdrm

“

Odlingslada

BRH ansvarar for jord och
vaxter medan BRF svarar for
lada av betong

Vadringsstallning och beslag

Inrednlngssnlckerler
socklar, foder och lister!

Kryddstall, badrumsskap,
klad-

hylla och annan fast
inredning!

Kapor till
belysningsarmatur!

Gardinstang

Torkstéllning i badrum

Anordning av
informationséver-

foring, t.ex. bredband och
kabel-TV

Till de delar som é&r synliga i
lagenheten och bara forsorjer
den egna lagenheten

Brandvarnare

Brand - och vattenskada

D3 branden uppstatt genom
BRH:s vardsloshet eller
forsummelse faller ansvaret
pa denne. I dvrigt galler
bestimmelserna i
bostadsrittslagen och da kan
ansvaret falla pa BRF

Ohyra i lagenheten

Grundregeln ar att BRH har
ansvaret. Men vad ar ohyra?
[ vissa fall kan ansvaret falla
pa BRF.




Ansvarsfrihet — vad innebir det?

Fragan om ansvarsfrihet ar en fraga kopplad till méjligheten for foreningen att krava ut skadestand av
styrelseledamoterna for ekonomiska skador de kan ha dsamkat foreningen. Vagrad ansvarsfrihet ar en
allvarlig anklagelse.

Arvoden till styrelsens och revisorer

Foreningsstimman beslutar om ersattning till styrelseledamdter och revisorer. Se senaste
stimmoprotokoll.

Avgifter

Varje bostadsratt ska betala en arsavgift till féreningen, vanligen manadsvis men kan dven betalas
kvartalsvis beroende pa vad som star i stadgarna. Det finns ocksa andra avgifter som kan vara tillatna.

Autogiro
Bostadsrattshavare erbjuds mojlighet att anvdnda autogiro for sdker automatisk inbetalning.
Foreningens ekonomiska forvaltare, Upplands Boservice AB administrerar denna betalningsform.

Sarskild blankett for autogiroanmaélan kan bestillas hos Upplands Boservice AB.

Avloppsledningar

Huvudregeln ar att foreningen svarar for avloppsledningar som betjanar flera lagenheter ("lodrata”
stamledningar), medan bostadsrattshavaren svarar for “vagrata” ledningar fram till stamledningarna,
dvs. ledningar som enbart tjdnar den egna bostadsratten/lagenheten.

[ ovrigt, se under rubriken ”Ansvarsférdelning mellan BRF (bostadsrattsférening) och BRH
(bostadsrittshavare)”.

Balkonger

Husets balkonger ingar i foreningens ansvar, vilket innebar att forandringar av balkongens utseende
och funktion maste godkinnas av styrelsen. Inglasning av balkongen ar en sadan atgird som
dessutom kraver bygglov frain kommunens samhéllsbyggnadsndamnd. Bostadsrattshavaren star da
sjalv for samtliga kostnader inkl. bygglovskostnaden. Forhallandet mellan BRF och BRH ska regleras i
sarskilt avtal om inglasning av balkong.

Markiser, som ocksa betalas av bostadsrattshavaren, maste ha enhetlig farg, godkiand av styrelsen.
Betalningsforsening

Bostadsrattshavare som inte betalar debiterad avgift eller betalar den for sent riskerar att bli uppsagd
och tvingas flytta fran féreningen.

Bokforing, bokslut

BRF Klostret anlitar HSB Boservice i Uppland AB som ekonomisk forvaltare.



Bostadsanpassning

Den som har nagon form av funktionshinder kan s6ka bidrag hos kommunen fér anpassning av sin
permanentbostad. I vissa fall maste foreningens styrelse da ta stallning till om det ar acceptabelt.

Bostadsrittsforening

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte, som har till dndamal att i
foreningens hus och till foéreningens medlemmar, uppliata liagenheter med nyttjanderitt utan
tidsbegransning,

BRF Klostret dger fastigheten Dragarbrunn 17:6 i Uppsala. Som bostadsrattshavare (BRH) dger du en
andel i bostadsrattsféreningen. Du dger inte ldgenheten - det gor foreningen - men du har kopt ratten
att utnyttja den ldgenhet du bor i. I praktiken handlar det om ett stort 4gandeskap, betydligt stérre dn
nar bostadsrattsféoreningen bildades 1980.

Som bostadsrattshavare ar du skyldig att pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick medan
foreningen har ansvar for fastighetens s.k. yttre underhall. Om detta kan du ldsa mera i avsnittet
? Ansvarsfordelning mellan BRF (bostadsrittsforening) och BRH (bostadsrattshavare)”.

Bostadsrittsforsakring

BRF Klostrets fastighet ar forsiakrad hos Lansforsakringar. Harutéver har foreningen traffat ett sarskilt
avtal med Lansforsakringar om ett s.k. bostadsrattstillagg som géller skador i ldgenheten som varken
tdcks av hemforsakring eller foreningens fastighetsforsdkring. Tilldgget befriar inte lampligheten att
bostadsrattshavaren skaffar sig en grundférsakring, s.k. hemforsakring.

Bostadsrittsnimnden

Bostadsrattsndmnden erbjuder bostadsrattsforeningar och enskilda bostadsrattshavare mojlighet till
en opartisk bedomning i svara eller kontroversiella fragor inom bostadsrattslagens omrade.

Brandsikerhet

Kommunens brandférsvar utévar med jamna mellanrum tillsyn 6ver brandsdkerheten i féreningens
fastighet.

Brannbart i trapphus

Trapphus i bostadshus betraktas som en utrymningsviag for de boende och angreppsvag for
brandférsvaret. Om utrymningsvagar/trapphus anviands for forvaring av tidningar, cyklar, barn-
vagnar och liknande sd kommer trapphuset snabbt att rokfyllas vid brand. Trapphus, som anvénds
som forvaringsutrymme av har exemplifierat slag, kan vara avgérande for liv eller dod eftersom de
hindrar saval bostadsrattshavarens utrymningsvag som brandférsvarets angreppsvag. Sdledes - ingen
forvaring i trapphus!



Budget

Foreningen har kostnader for drift och skotsel, underhall, reparation, skatter och rantor. Foreningen
har intdkter fran medlemmar, rantor, fran uthyrda garageplatser och uthyrd lokal.

Styrelsen upprattar varje host en budget for ndstkommande ar. Budgeten ar en berdkning av
foreningens inkomster och utgifter inkl. fastighetsunderhdll och ev. investeringar. Ricker inte de
beriknade inkomsterna for att ticka utgifterna maste avgiftsuttaget fran medlemmarna hojas.
Uppstar det 6verskottkan a andra sidan avgiften sinkas.

Detta dr en av poangerna med bostadsriatt. Man bor till sjilvkostnad. Varje sparad krona innebar
ocksa mindre kostnader for medlemmarna.

Cyklar
Cyklar ska parkeras i kadllaren dar sarskilda cykelstall finns.
Elektricitet

Bostadsrattshavaren tréffar sjalv avtal om elleverans till lagenheten. Betrdffande elledningar, se under
rubriken "Ansvarsfordelning mellan BRF (bostadsrattsforening) och BRH (bostadsrattshavare)”.

Fastighetsforsikring

Bostadsrattsforeningens fastighet dr forsidkrad hos Lansforsdkringar. Hari ingdr dven forsakring mot
skadedjur och sadan tillaggsforsiakring — bostadsrattsforsakring - som avser skador som inte ticks av
bostadsrattshavrens hemforsakring eller foreningens fastighetsforsakring.

Fastighetsskotsel

BRF Klostret har avtal med Bredablick Foérvaltning (tidigare UBC Teknisk forvaltning i Uppsala AB),
Stangjarnsgatan 13, 75323 Uppsala, som at oss utfor traditionell fastighetsskotsel som t.ex. renhallning,
snordjning, sandning, bortforsling av snd, grasklippning, tradbeskdrning och rensning av rabatter,
grusgangar, planteringar, etc.

Andra tjanster som Bredablick Forvaltning kan utfora at oss ar att mot sarskild erséttning utfora mindre
reparationer, atgirda enklare nyinstallationer samt atgarda fel och brister som dessvarre da och da
uppstari lagenheten.

Fonster och dorrar

Utvandigt underhdll av dorrar och fonster ar foreningens ansvar. Vad som giller for ytterdorr galler
inte balkongdorr. Ansvaret for invandigt underhall faller pd bostadsrattshavaren. Se dven under
rubriken ”Ansvarsfordelning mellan BRF (bostadsrittsférening) och BRH (bostadsrittshavare)”.

Foreningsstimma

Foreningsstimman ar det hogsta beslutande organet i bostadsrittsféoreningen. Stimman visar att
bostadsrattsforeningen praglas av demokrati och att alla medlemmar ska fa vara med och besluta i
fragor som ror foreningen. Att skéta den lopande forvaltningen av foreningen genom fdrenings-
stimma skulle bli alltfor ineffektivt och det dr darfor stimman valjer en styrelse som far i uppgift att
skota det 16pande arbetet. Kallelse skickas ut tidigast 6 veckor innan och senast 4 veckor innan stimman.

Det ar stimmoordférandens ansvar att se till att det fors protokoll vid stimman. Ordféranden kan
sjalv fora protokollet men det vanliga ar att han/hon utser nagon annan till protokollférare.

Foreningslokal (vindslokal)



Foreningslokalen beldgen pa plan 6 dr utrustad med ett mindre kok samt mojligheter till 6vernattning
for 4 personer. Bokning far goras en manad i forvag for hogst 3 dygn i f6ljd och gors i parmen som
ligger bredvid dorren till tradgarden ing 21 C. I samband med 6vernattning ska lokalen vara tillganglig
for styrelsen under vardagar mellan kl 10-18. Kostnaden for 6vernattning ar 200:-/dygn. Hyran ldmnas
till Anders Ihr ing 21 C. Hyresgédsten stadar efter sig.

Forrad

Till varje lagenhet finns ett forrad. Harutdver finns ett antal extraférrad, som styrelsen fordelar efter
sarskild kolista.

Garage och P-plats
Foreningen har 28 P-platser i kéllaren (garaget) varav 25 stycken ar knutna till lagenheterna.

Bostadsrattshavare, som ingen bil har, dger ratt att hyra ut ”sin” P-plats till annan person. Sadant
hyresavtal ska vara sa utformat att hyresratten upphor nar bostadsratten byter dgare.



Grillning

Oset fran grillning kan vara besvdrande och sprider sig latt bland kringboende. Grillning ar darfor i
forsta hand en ordningsfriga men kan ocksa vara en sikerhetsfrdga pa grund av gnistbildning vid
torr och blasig vaderlek. Styrelsen avrader darfor fran kol- och gasolgrillning pa balkongen.
Bostadsrattshavare, som vill grilla pa balkongen, rekommenderas att anvidnda el.-grill (bordsgrill),
som varken osar eller sprider gnistor men ger samma goda resultat.

Gaistparkering

Utanfor ing. C finns tva gastparkeringsplatser som ar till for giaster och hantverkare som besoker
lagenhetsdgaren. Bostadsrattshavare i foreningen har forsetts med P- kort som placeras tydligt pa
instrumentbrddan i den parkerade bilen. Parm fér bokning av gastparkeringen finns i C-uppgangen.
Bokning far goras for hogst 3 dygn i foljd.

Hemsida

Foreningens hemsida finns pa brf-klostretse och kommer wunder ar 2025 bytas till
klostret.bostadsratterna.se

Hissarna

Foreningen har tre personhissar, som renoverats och nyinstallerats 2013, Avtal om skétsel och tillsyn
av hissarna har ingatts med Kone AB. Uppstar det fel pa vara hissar skall felanmilan goras till
ndgon i styrelsen. I akutfall ringer Du 077-150 00 00.

Hyresnamnd
Finns pa flera orter i Sverige och prévar framst hyrestvister. For bostadsratter provar ndmnden framst

medlemskap, ratten for foreningen att goéra fordandringar i lagenheten och andrahandsuthyrning.

Information till medlemmarna

En av styrelsens viktigare uppgifter ar att regelbundet informera medlemmarna om vad som hiander i
foreningen. Bra och tydlig information okar trivseln i foreningen. Bra och tydlig ekonomisk infor-
mation gor det ocksa enklare for miklare nar de viarderar lagenheter och spekulanter far en positiv
bild av foreningen. Det finns ingen lagreglerad informationsskyldighet annat dn arsredovisningen. |
den finns all viktig information om féreningen och fastigheten samlad.

"ABC for BRF Klostret” ger vid sidan av féreningens stadgar en grundldggande information om det
regelverk som styr féreningen.

Internet, bredband, Kabel-TV

Foreningen har ett gruppavtal om kabel-TV (basutbudet) med Tele2. Medlem bestdmmer sjilv och
betalar det TV, internet- och bredbandsanslutning som 6nskas harutover. Fiber finns fn draget till
huset men inte in i sjdlva ldgenheterna.

Julgran

Till Forsta Advent varje ar placeras en julgran i "Klostertradgarden”. Den ar belyst till mitten av
januari. DA granen tinds har vi som tradition att traffas ute i tridgarden och bjuda pa glogg och
pepparkakor.

”Klostertridgarden”

Gemensamt utrymme for rekreation, solning, kaffestunder etc. Alla bidrar till att hdlla utrymmet
snyggt och valvardat.



Laddning av bilar

Foreningen installerade i slutet av 2022 tjugofem stycken vaggplacerade laddboxar for laddning av el /hybrid-
bilar. Dessa ar inte av typen sk snabbladdare.

For att ladda ett elfordon via laddboxen skall innehavaren av berérd parkeringsplats inldsa laddboxen fran
foreningen enligt sarskilt avtal dar en 6kad hyra av garageplats med 67Kr/man uttages under en 10 ars
avskrivningsperiod. Intill dess att avtalet traffats forblir laddboxen sparrad. Vid 1agenhetsbyte tas denna
avskrivning 6ver av den nya lagenhetsinnehavaren.

Laddboxen far inte begagnas for annat dndamal dn laddning av elfordon och laddning far av sikerhetsskal
endast ske via godkand kabel.

Laddning far enbart ske via den laddbox som ar knuten till den egna parkeringsplatsen. "Tjuvladdning” ur
annan box &r inte tillaten.

Den som tar ut elektrisk strom fér laddning av sitt el-fordon ar skyldig att erlagga kostnaden for forbrukning
enligt de regler som styrelsen vid varje tillfdlle utfardat. Avlasning och debitering sker genom styrelsens
forsorg.

Kostnaden for forbrukad el tas ut av styrelsen av lagenhetsinnehavaren dven om den hyr ut garageplatsen
och dar den som hyr utnyttjar laddboxen. Den som i andra hand hyr ut sin till ldgenheten hérande
parkeringsplats ar skyldig att traffa ett sddant avtal med sin hyresgast som forpliktigar vederborande att
folja dessa ordningsregler. Det ar lagenhetsinnehavaren/uthyraren som i sista hand svarar mot féreningen
for att reglerna f6ljs och ev féorbrukning betalas.

Det fortsatter att vara férbjudet att ladda el-fordon ur vanliga eluttag.

For atgard i strid med dessa regler svarar den enskilde innehavaren av parkeringsplats/laddbox mot
foreningen for de skador som kan uppkomma.

Las

Foreningen har ett 1assystem fran AB Byggbeslag Las & Sakerhet till vilket entrédorrarna till trapphusen
(gatuplanet), soprummen och garageinfarten ar anslutna. De flesta lidgenheternas ytterdorrar anvander
dven detta system. Ansvarig for nyckelhantering dr Anders Ihr.

Lagenhetsforteckning

Styrelsen i bostadsrattsforeningen maste fora lagenhetsforteckning. Forteckningen ska innehalla
uppgift om varje lagenhetsbeteckning, beldgenhet, antal rum samt 6vriga utrymmen. Datum for
registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund foér upplatelsen ska ocksa anges liksom
insats och bostadsridttshavarens namn. Dessa uppgifter ska foras in da en lagenhet upplats med
bostadsratt.

Medlemsforteckning

Styrelsen i bostadsrattsféreningen madaste fora medlemsforteckning. Forteckningen ska innehalla
uppgift om varje medlems namn och postadress samt bostadsrédtt. Forteckningen over foreningens
medlemmar halls ajour av styrelsen.

Medlemsprovning

Att bli medlem i en bostadsrattsforening har de allra flesta manniskor rétt till. Det dr bara undantags-
vis som en forening kan viagra medlemskap. Principen om "Oppenhet" giller generellt fér bostads-
rattsforeningar. Det finns dock foreningar med sarskilda klausuler i sina stadgar som kan leda till
begransningar av medlemskretsen. Exempel pa sadana klausuler kan vara krav pa att forvarvaren ska
ha uppnatt viss lagsta alder for att bli medlem, till exempel minst 55 ar for medlemskap i
seniorforening, eller att forvarvaren ska tillhora en viss yrkesgrupp. Nagra sadana regler finns inte i
Brf Klostret. Har blir alla, som forvarvat en bostadsritt i foreningen, efter styrelsens godkdnnande,
automatiskt medlem i féreningen.



Skiftet mellan "gammal” och "ny” medlem sker alltid pa tilltradesdagen.

Annan juridisk person d&n kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet i Brf
Klostret far vagras medlemskap.

Ohyra

Enligt gillande lagstiftning ar det fastighetsidgarens ansvar att vidta atgirder for sanering av ohyra
och skadedjur i bostadsldgenhet i sin fastighet. Darfér bor medlem omedelbart kontakta forening om
hans/hennes lagenhet drabbas. Men det ar inte helt klart vad som menas med ohyra.

Ordningsregler

Trivselreglerna i foreningen ar till for att géora samvaron grannar emellan sa trivsam som mojligt i
bostadsrattsforeningen. Reglerna syftar till att undvika storningar och onédiga irritationsmoment i
boendet. Med stdd av bostadsrattslagen och féreningens stadgar har styrelsen antagit f6ljande
trivselregler.

. Bostadsrattshavaren skall vara aktsam om och varda egen lagenhet och féreningens gemensamma
egendom i dvrigt.
. Om det i ligenheten uppstir sddan skada, att dess avhjilpande ej kan uppskjutas, skall styrelsen
omedelbart underrattas harom. Anmalan skall dven goras om vattenkranar visar sig otdta eller
om avlopp blivit tilltdppta.
. I lagenheter far inte utféras sddant arbete som kan stora 6vriga ligenhetsinnehavare eller bedrivas
yrkes- eller affirsverksamhet utan styrelsens medgivande.
. Sophantering skall ske enligt anvisningar.
. Ingen forvaring far ske i trapphusen.
. Vintertid skall tillses att frysskada pa vattenledning ej uppstar pa grund att fonster eller dorr
lamnats 6ppen. Vattenkran far ej lamnas 6ppen, detta galler &ven om vattnet ar avstangt.
. Om djur bor i lagenheten skall dessa tillses sa att de inte fororenar, gor ofog eller for oljud.
. De sarskilda foreskrifter som galler TV-anldggningen skall f6ljas.
Utomhusantenn eller parabol far ej uppsattas utan styrelsens medgivande.
. Markiser, altaner, plank och staket, samt oOvriga anordningar, fir uppsittas endast om de
betraffande farg, form och utférande i 6vrigt godkants av styrelsen.

Skyltning genom anslag utanfor lagenheten far ej ske utan styrelsens medgivande.

Vid utférande av musik eller anvdndande av TV, radio och liknande i lagenheten efter kl 23.00 och
fore kl 07.00 skall utforas att andra inte stors av det.

Grillning pa balkonger och terrasser ar forbjudet helt i enlighet med Raddningsverkets
rekommendationer. Grillning med el-grill tillats.

Dessa trivselregler skall likasa iakttas av bostadsriattshavarens familj och gister eller dem som av
honom inryms i lagenheten.



Parabolantenn
Bostadsrattshavare som onskar sitta upp en parabolantenn maste forst inhdmta styrelsens tillstand.
Radon

Radon ar en osynlig och luktfri radioaktiv gas som finns naturligt i markgrunden och i vissa
byggnadsmaterial. Gasen anses kunna frambringa lungcancer. Radonmatning genomférdes senast i
fastigheten 2020. Radongashalten var da klart under gillande gransvarden.

Registrering av bostadsrittsforeningar

Bolagsverket i Sundsvall ar registreringsmyndighet for bostadsrattsforeningar. Dar fors ett register for
varje lan. Bostadsrattsforeningen registreras for det ldn dar foreningen enligt stadgarna har sitt site.
Bostadsrattsforeningar registreras i en sarskild avdelning av foreningsregistret for ekonomiska
féreningar.

Forandringar av betydelse sdsom t.ex. forandringar i styrelsens sammansattning, stadgedandringar och
liknande skall fortlopande anmalas till Bolagsverket.

Revisorns roll

En bostadsrattsféorening ska ha minst en revisor, men det kan vara en fordel att ha flera. Det ar
lampligt att ocksa vilja en eller flera revisorssuppleanter. Annars mdaste man sammankalla en extra
foreningsstimma om den ordinarie revisorn av nagon anledning inte kan fullfélja sitt uppdrag.

Rokning

Rokning kan vara en Kkilla till konflikter men rattspraxis visar att grannars rokning ar ndgot man
merendels maste acceptera. Far styrelsen in klagomal pa rokning ar styrelsen skyldig att reagera pa
nagot satt, men ar det inget fel pa ventilationen kan foreningen inte gora sd mycket bara for att en
granne ogillar cigarettrok, inte ens om den klagande ar allergisk. Flera beslut i hyresndmnd och
hovratt visar detta.

Rostratt

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Medlem ar den som har/iger en bostadsritt i
foreningen. Skulle medlem 4ga tva bostadsratter i foreningen har han/hon likval bara en rost.

Medlem, som inte kan ndrvara pa foreningsstimman, kan foretriddas av annan. Men da kravs
fullmakt.

Sammanslagning av ligenheter
Det forekommer pa sina hall att medlemmar koper intilliggande 1agenhet (bredvid, ovan eller under)

och 6nskar 6ppna upp vagg, tak eller golv for att fa en storre lagenhet. Sadan atgard kraver alltid a)
styrelsens medgivande och b) oftast bygglov fran kommunen.



Skyddsrum

Kallarlokalerna som i fredstid anvands som forrddsutrymmen ska under krigstid kunna anvandas som
skyddsrum. Utrymmena som ar utmarkta med skyltar ska kunna stéllas i ordning inom 48 timmar vid
héndelse av hojd beredskap eller krig och inte bara kunna nyttjas av bostadsréttsagarna utan aven av
allméanheten. Lokalerna inspekteras regelbundet av personer fran Myndigheten f6r samhaéllskydd och
beredskap (MSB).

SKYDDSRUM

Snoskottning och sandning pa trottoar och garagenedfart
I avtal med Bredablick Forvaltning ingar detta.

Soprum och sophantering

Brf Klostret har tva valutrustade soprum med effektiv kallsortering. Dar kan i for Andamalet sarskilda
karl lamnas 1) brannbart hushallsavfall i ordentligt hopknutna plastpasar, 2) hushallskompost, 3)
fargat resp. ofdrgat glas, 4) tidningspapper, 5) kartong/wellpapp och pappersférpackningar, 6)
metallférpackningar, 7) glodlampor och 8) smabatterier. Sorteringen ar viktig och ndgonting vi inte far
slarva med. En viktig detalj i sammanhanget ar att vi alla ser till att soporna inte placeras pa golvet.

Avfall, som inte ingar i detta, ska foras till kommunens atervinningsstation.
Stadgedndring

Beslut om &dndring av stadgar fattas av medlemmarna pa foreningsstimmor. Foreningens stadgar kan
vid en enda stimma dndras om samtliga i foreningen rostberittigade ar 6verens om det. Beslut om
stadgeandring ar aven giltigt om det fattas av tvd pa varandra foljande foreningsstimmor. Vid
stdmma nummer tva kravs tva tredjedels majoritet.

Stambyte

Om det endast ar fraga om att byta ut gamla stammar mot nya kan stambytet ses som underhall av
huset. Formellt sett kan en styrelse besluta om sadant. D4 stambyte ar bade en ingripande och
kostsam atgird ar det mer dn lampligt att fragan behandlas pa en foreningsstimma.

Stambyte ar ett dyrt och omstédndligt arbete med omfattande ingrepp i fastigheten. Efter manga ar har
det runnit mycket vatten och avlopp genom ledningarna och de drabbas forr eller senare av rost, kalk
och igensattning. Vanligtvis valjer man att byta huvudstammarna i huset, dvs. réren dar allt tillvatten
och avlopp méts upp i huset. Men ingreppen kan bli mer omfattande an sa.

Brf Klostret har dnnu inte genomfdrt stambyte i sin fastighet.



Stopp i/akuta problem med

Stopp i/ akuta problem med Till vem vinder man sig for att fa hjalp
e Avloppsledningar Bredablick férvaltning 010-177 59 00

e Brand Tel. 112

e El.-ledningar Bredablick férvaltning 010-177 59 00

e Lassystem Styrelsen

e Ohyra Styrelsen

e Sophantering Bredablick férvaltning 010-177 59 00

e Vattenledningar Bredablick férvaltning 010-177 59 00

e Ventilationskanaler/-system Thorszelius 018-102120

e Varmeledningar Bredablick férvaltning 010-177 59 00

[ ovrigt, se dven under rubriken "Ansvarsfordelning mellan BRF (bostadsrattsférening) och BRH
(bostadsrattshavare)”.

Styrelse

Det ar mycket att tdnka pa for en ny styrelse. Allt fran adressandringar till att tillvarata de tidigare
styrelsemedlemmarnas kunskaper och erfarenheter.

Det kan vara svart att dra klara granser mellan vad styrelsen respektive foreningsstimman kan
besluta om. Bostadsréttslagen och foreningens stadgar ger vagledning.

Ordféranden har huvudansvaret inom styrelsen och ansvarar for kontakter med och anmalningar till
myndigheter av skilda slag. Ordféranden ar foreningens officiella ansikte utdt och ska noga fdlja
foreningens verksamhet och se till att 6vriga ledaméter far tillracklig information sa att de kan skota
sina uppdrag pa ett riktigt satt. Ordféranden ska se till att stadgarna foljs och att sammantriaden hélls
regelbundet och nar det behovs.

Styrelseordférandens uppgift ar att sa objektivt som mojligt leda styrelsearbetet och se till att detta
loper smidigt. Protokollet fors pa ordférandens ansvar.

Storningar

En bostadsrattsforening speglar ofta ett tvarsnitt av samhallet. Det ar viktigt att acceptera manniskors
olikheter och egenheter. Aven det udda och excentriska maste fa plats. Ibland blir dock det avvikande
en belastning for de andra boende i foreningen och det kan da bli fraga om en stérning, dven i formell
juridisk mening. D4 maste styrelsen gripa in!

Begreppet storning fick en delvis ny innebord vid 2003 ars dndring i bostadsrattslagen. Styrelsen har
det 6vergripande ansvaret for boendemiljon och ar skyldig att se till att medlemmarna inte utsitts for

storningar som de skiligen inte ska behova tala (7 kap 9 § bostadsrattslagen).

Se dven under rubriken "Ordningsregler ”



Tilltrdde till ligenhet for styrelsen

Enligt 7 kap. 13 § bostadsrattslagen har en bostadsrattsforening ratt att i vissa fall fa tilltrdde till en
lagenhet. De flesta foreningar har en sddan bestimmelse i sina stadgar. S3 dven Brf Klostret, § 48 i
stadgarna.

Trappstadning
For trappstddning har féreningen kopt tjanst av foretaget MIAB..
Tvangsforsiljning av bostadsratt

Om en bostadsrattshavare har obetalda avgifter till foreningen kan féreningen lata tvangsforsilja
lagenheten sedan bostadsrattshavaren sagts upp och fatt flytta fran lagenheten. En sddan tvangs-
forsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av foreningen.

Underhallsplan och underhallsfond

BRF Klostret har en underhéllsplan som omfattar "allt” yttre underhall i fastigheten. I planen anges
nar olika underhallsarbeten senast genomférdes och nir det kan vara dags igen. Hir anges ocksa
uppskattat intervall och pd ett ungefir vad utgiften dd kan komma att bli. Underhallsplanen styr
diarmed ocksa storleken pa den arliga avsittningen till foreningens underhallsfond.

Underhallsplanen revideras varje ar.

Upplatelse av bostadsritt

Upplatelsen ar det ursprungliga avtalet mellan foreningen och den som ska ha bostadsritten. Nar
bostadsriatten senare oOverlats vidare till ndgon annan ar det inte en upplatelse. Det dr enbart en
nyproducerad lagenhet (eller en hyreslagenhet i samband med ombildning till bostadsratt) som kan
upplatas.

Valberedning

Manga bostadsrattsforeningar arbetar med en valberedning. Det finns inga bestimmelser i

bostadsrittslagen om att bostadsrattsforeningen maste utse en valberedning. Daremot kan det, som
hos BRF Klostret, sta i foreningens stadgar.



Vattenskador

De i sarklass vanligaste och dyraste skadorna i fastigheter ar vattenskador. De orsakar enorma
kostnader, ca 100 miljoner kronor i veckan aret runt i alla svenska bostider.

Nar en vattenskada intraffar som drabbar bade ligenhet och andra delar av en fastighet, t ex
trossbottnar, tar var och en sin kostnad, foreningen torkar ur trossbotten, viggar och/eller tak.
Medlemmen tar vid fran och med ytskiktet inkl. fuktsparr. Observera att i vaitrummen bdrjar ytskiktet
vid fuktsparren. Enligt bostadsrittslagen ska en bostadsrittshavare pa egen bekostnad halla sin
lagenhet i gott skick. Forutom l6pande underhdll ska medlemmen ocksa ta hand om det periodiska
underhallet, dvs. bekosta skador som plotsligt och ofdrutsett uppstar i ladgenheten oavsett orsak till
skadan.

Skador som drabbar fastighetens ovriga delar svarar féreningen for. Foreningen svarar ocksa sa gott
som alltid for reparationer i ligenheterna pa grund av vattenledningsskada och brandskada samt
aven for reparationer av sa kallade stamledningar, dvs. siddana ledningar som tjanar fler dn en
lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

Normalt ingar i lagenhetsunderhallet saval vaggar, golv och tak som inredning och utrustning i kok,
badrum och 6vriga utrymmen sasom till exempel kéksutrustning, handfat, toalett, badkar, garderobs-
och skapsinredning, 6ppen spis och kakelugn.

Gransdragningen mellan vad foreningen svarar for och vad medlemmen svarar for framgar av
foreningens stadgar. Se dven under rubriken “Ansvarsférdelning mellan BRF och BRH”. Det ar alltsa
de som styr ansvarsfordelningen mellan férening och bostadsrattshavare och dirmed hur mycket var
och en ska betala efter en skada. Om foreningen har klara och tydliga stadgar underlattas
betalningsfordelningen vasentligt for alla inblandade parter.

Vattenskador kan uppstd pa andra satt dn att ledningar gar sonder. Ett vanligt fall ar lackande yttertak
som kan ge upphov till skador i bostadsrattslagenheterna. De flesta fastighetsférsakringar tacker inte
skador uppkomna pd grund av utifrdn instrommande vatten. Det innebar att det kan bli stora
kostnader for foreningen. Ett ldckande yttertak beror i de flesta fall pa daligt underhall och besiktning,
nagot som ligger pa foreningens ansvar. Det medfor att foreningen blir ersattningsskyldig till
skadorna i bostadsridttshavarens lagenhet. Foreningen kan dock undkomma betalningsansvaret om
man kan visa att man nyligen besiktigat taket och det befanns vara i gott skick.

Ventilation

Ventilation ar ett sammanfattande begrepp for luftdistribution, luftspridning och luftvaxling. God
luftkvalitet ar viktig for vdlbefinnandet hos dem som vistas i bostaden. Ventilation ar nédvandig for
att transportera bort fukt och uppratthalla en bra komfort.

For att uppna bra ventilation behovs en viss storlek pa luftvaxlingen men det ar ocksa viktigt att den
luft som tillférs i ett rum, tilluft, &r ren och att den tillférs de delar av lokalerna dar personer vistas och
pa ett saddant sitt att inte besvirande drag uppstar. Genom att byta ut den férorenade luften mot luft
utifran, luftvaxling, kan halten av fororeningar minskas.

Obligatorisk ventilationskontroll - dven kallad OVK - dr en funktionskontroll som utférs i svenska
byggnader enligt bestimmelser i plan- och bygglagen. Enligt dessa bestimmelser ska alla byggnader -
med varierande intervaller - besiktigas for OVK. Kontrollen av en fastighet utférs mot de byggregler
som gillde da fastigheten eller ventilationssystemet beviljats bygglov. For flerbostadshus av vart slag
med till- och franluft ar intervallet vart tredje ar.

Malet med funktionskontrollen ar att utreda om ventilationssystemet fungerar tillfredsstiallande och
uppfyller de krav som stélldes vid den tid anldggningen byggdes.

OVK innebar i korta drag att d&garen till byggnaden ansvarar for att den obligatoriska
ventilationskontrollen sker inom den bestdmda tidsintervallen som finns bestamt.

Brf Klostret har avtal med Thorszelius Ventilation & Service AB om tillsyn av fastighetens
ventilationssystem.



Virme

Foreningen har avtal med Vattenfall AB om leverans av fjarrvirme. Foreningen tillimpar kollektiv
energimitning pd viarme och vatten pa lagenhetsniva. Kostnaden for dessa tjanster ingar i den
arsavgift bostadsrattshaven betalar till foreningen.

Overlatelse av bostadsriitt

Da och da sker dverlatelser av bostadsritter, varvid gamla medlemmar ldmnar féreningen och nya
medlemmar tillkommer. Medlemmen skoter sjilv, oftast med hjalp av méaklare, forsdljningen. Ofta
begar maklaren uppgifter om foreningens tekniska och ekonomiska status. Det hiander ocksd att
spekulanter hor av sig till styrelsen for att fa information om féreningen.

Under och sarskilt efter forsidljningen uppkommer administrativt arbete for foreningen. Information
skall lamnas till méaklaren och spekulanter, den nya medlemmen ska godkannas av styrelsen, material
ska sidndas till UBS for anteckning om férandringen, lagenhets- och medlems- och rostrattsregister ska
justeras, kontrolluppgifter ska lamnas till skattemyndigheten, information behéver lamnas till den nya
medlemmen och nya namnskyltar ska sattas upp.

Enligt bostadsrattslagen och foreningens stadgar tar foreningen ut en s.k. overlatelseavgift, som
debiteras koparen.















